
アーバンスターについて

アルバータ州カルガリーに本社、東京にサテライトオフィスを持つアーバンスターグル
ープは投資家向けの不動産資産管理ソリューションを設計、施工、運営する企業です。
不動産商品のポートフォリオ戦略は、カナダ西部の成長市場にある一部地方都市への
投資に堅実に焦点を絞っています。 

事業業績
アーバンスターは、専門知識を活かし、3,000人以上の投資家に質の高い土地投資機
会を提供しています。現在、土地シンジケート 完成後総額1億8百万ドル以上の可能
性のある2,400戸以上の複合住宅、25万平方フィートの商業スペース、最大30億ドル
の建設予定額と共に1,100エーカー以上の更地と2つのマスタープランコミュニティ
を管理しております。我々は、この土地を土地ベースの不動産投資商品を通じて、適
格投資家へ提供します。

アーバンスター・ニュースアップデート 
2024年8月 
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アーバンスターCEOおよび代表からのご挨拶
アーバンスターCEOおよび代表からのご挨拶
UrbanStar社は、この数ヶ月間、カルガリー市、コクラン町およびその周辺地域といった急成長している
コミュニティの進捗情報を適切にお伝えできるよう、これらエリアの不動産市場を注意深く観察してき
ました。このニュースレターでは、主に2024年5月から7月にかけて、依然として緊迫した状況にある直
近の住宅市場の動向と活況についてお伝えいたします。

アーバンスター代表　ディーン・ゴレンス



カルガリー住宅販売、低価格帯の供給不足にもかかわらず依然好調を
維持
2024年6月3日（CREB）

回復力を見せ続ける市場において、5月は合計3,092件の中古
住宅販売がありました。この数字は、過去最高を記録した昨年
を約1％下回ってはいるものの、同月の長期間での傾向を34
％上回っています。販売減少の主因は、昨年に比べ供給の選
択肢が限られていた低価格帯の一戸建住宅と二戸建て住宅
の減少となっています。

CREB®のチーフ・エコノミスト、アン＝マリー・ルーリー氏は 
「新規物件は増加しているが、その多くは各物件タイプにお

いて高価格帯の物件であります。好調な経済状況が、これら高
価格帯の販売増を支えていますが、今月の売上は、供給の不
足による低価格帯の落ち込みを補うには至りませんでした」と
述べています。（右図グラフ参照）

今月は供給が改善されたとはいえ、依然として売り手に有利な
状況が続いています。いくつかの地区では引き続き供給が1ヶ
月未満であると発表している一方で、供給と販売の比率が1ヶ
月半と最も高いとカルガリー市は発表しています。売り手の市
況が市内全地区の価格上昇を促進した結果となっています。

アーバンスター社見解：
住宅の種類、供給数、価格の高低の内訳については、リンクの
記事全文を参照ください。

上記の比較は、コクラン、エアドリー、オコトクスを含む周辺地
域でも行われているものであり、2024年5月現在、UrbanStar
社と弊社プロジェクトにとって有利な売り手市場が続いている
といえます。

   ニュース記事へのリンクはこちら

コクラン

カルガリー

エアドリー

オコトクス
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https://www.creb.com/News/Media_Releases/2024/June/May_housing_stats/


アーバンスター社見解：
市場は売り手に有利な状況が続いており、UrbanStar社にとって好都合であります。そして低価格住宅の販売物件は引き続き限
られています。

UrbanStar社がより密度の高いプロジェクトを行うことができれば、住宅タイプやコストに多様性が生まれ、住宅の供給問題が
解決されることが予想されます。これにより、手頃な価格の選択肢があれば、UrbanStarの土地がさらに好条件のものになる可
能性がでてきます。

カルガリー住宅販売、低価格帯の供給不足にもかかわらず依然好調を
維持
2024年7月2日（CREB）

6月の販売件数は2,738件で、過去最高を記録した昨年より13
％減少しました。70万ドル以上の価格帯の販売は改善したも
のの、それ以下の価格帯の減少を相殺するには至りませんで
した。6月販売は減速したとはいえ、長期的傾向と比べ17％以
上高い水準を維持しています。

CREB®のチーフ・エコノミストであるアン・マリー・ルーリー氏は
「販売の後退は、低価格帯における供給の問題を反映してお
り、最終的に売却行為を制限しています。各物件タイプの低価
格帯の供給数は引き続き減少しており、より手頃な価格の商
品を探している潜在的購入者にとっては選択肢が限られてい

   ニュース記事へのリンクはこちら

ます。また、販売された住宅の40％以上が定価を超えて販売されており、一部の購入者にとっては引き続き競争の激しい市場と
なっています」と述べました。

今月は新規物件の売れ行きが減少し、販売対新規物件の比率は72％と高水準を維持しています。在庫レベルは高価格帯の売
れ行きが良かったため改善したものの、販売可能戸数の3,789戸としては、長期的なトレンドと比較すると40％低い水準にとど
まっています。
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https://www.creb.com/News/Media_Releases/2024/July/June_sales_decline_amid_supply_challenges_and_rising_prices/


カルガリー不動産委員会（CREB®）は、
カルガリー市および周辺地域の不動
産状況をまとめた2024年第2四半期
住宅市場レポートを発表しました。同
レポートは、販売と価格設定の傾向を
分析し、業界の専門家や住宅購入・売
却希望者に貴重な見識を提供してい
ます。

最新のデータによると、新規物件供給
件数は四半期連続で前年を上回って
います。価格上昇と貸出金利の高止ま
りが、より多くの売り手に物件売却を
促しているためです。新規物件数が販
売数を上回ったため、販売対新規物件
数の比率は2023年第1四半期以来初
めて80％を下回りました。この変化は
供給物件の増加を支えたが、第2四半
期の販売対新規物件比率は75％、供
給月数は1ヵ月と、市場は引き続き売り
手有利であることに注意する必要があ
ります。

CREB®、2024年第2四半期カルガリー・地域住宅市場レポートを発表
2024年7月19日（CREB）

アーバンスター社見解：
この住宅市場レポートの全文は、リン
クよりお読みいただけます。

今後も続くと予測される移民増加が、
この地域の雇用と住宅に影響を与
え、UrbanSta社の土地とその成長の可
能性を強調しているといえます。

   ニュース記事へのリンクはこちら

「過去2年間の予期せぬ移民の急増
はカルガリー市場で経験した需要の
伸びに対する供給不足の一因となりま
した。まだまだ需要の掘り起こしは必
要ですが、移民の増加ペースの抑制と
再販・新築住宅市場の供給は住宅価
格の高騰を防ぎバランスの取れた需
給環境を作れるでしょう」と、CREB®の
チーフエコノミスト、アン＝マリー・ル
ーリー氏は述べています。

4

https://www.creb.com/News/CREBNow/2024/July/CREB_releases_Q2_2024_Calgary_and_region_housing_market_report/


コクラン市は、住宅販売の急増で今春を締めくくりました。

カルガリー不動産委員会（CREB）の報告によると、6月の販売
額は昨年を上回り、年初来７％増加しました。

コクランでは先月、新規登録物件が増加しましたが、昨年の同
時期に報告された在庫と同水準で推移しており、例年6月に見
られる水準より44％低い結果となりました。

市場供給はほぼ1ヵ月半で消化され売り手に有利な状況が続
いており、今月はさらに価格が上昇したといえます。

コクラン市の不動産は売り手市場
が続く
2024年7月3日（COCHRANE NOW）

   ニュース記事へのリンクはこちら

アーバンスター社見解：
6月と7月の両記事で指摘したように、市場は引き続き売り手主導で推移しています。住宅危機が解消され、より多くの物件が供
給されるようになるまで、市場は当分この状況が続くことが予想され、現在進行中の住宅問題は、UrbanStar社のプロジェクトを
促進し、さまざまな政府機関がタイムリーに開発を進めるよう後押しする可能性に期待できます。

カルガリー不動産委員会（CREB）の最新レポートによると、コ
クラン市における7月の住宅販売は、年初来で約8％の増加に
つながりました。

7月の新規物件も昨年より改善したものの、低水準の不動産市
場から大きく脱却するには至りませんでした。

前年比の住宅供給件数は5.1％減少しています。販売と新規登
録の比率は83％、供給月数は1.5ヶ月で、市場は比較的厳しい
状態にあり、価格は上昇を続けています。

7月の基準価格（調整前）は57万6600ドルで、先月より1％近く
高く、昨年より9％高い結果となっています。

不動産販売と価格の高騰が続く
2024年8月2日（COCHRANE NOW）

   ニュース記事へのリンクはこちら
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https://cochranenow.com/articles/cochranes-real-estate-continues-to-be-a-sellers-paradise
https://cochranenow.com/articles/real-estate-sales-prices-continue-to-soar


現在提供中の投資案件

5 3 . 5 エ ー カ ー の 不 動 産 開 発 用 
地 の 購 入 及 び 開 発 、 $7,500,000 
ドル分のユニットの私募。コクランノー
スASP内に 位置し、モンテラ・コクラン
レイクス開発地に隣接しています。 こ
の土地は、ロッキービュー郡にあり、カ
ウボーイトレイル（ハ イウェイ22号）に
沿ってコクランの町から北へ3キロほ
どのとこ ろにあります。

アーバンスター・コクランレイク・サウス・リミテッド

アーバンスター・コクランレイク・ノース・リミテッド

完売

1 0 4 エ ー カ ー の 不 動 産 開 発 用 
地 の 購 入 及 び 開 発 、 $15,000,000 
ドル分のユニットの私募。コクランノ
ースASP 内に位置し、モンテラ・コクラ
ンレイクス開発地に隣接してい ます。
この土地は、ロッキービュー郡にあり、
カウボーイトレイ ル（ハイウェイ22号）
に沿ってコクランの町から北へ3キロ
ほ どのところにあります。

販売中

   コクラン・レイク・サウス・タームシート

   コクラン・レイク・ノース・タームシート
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https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/urbanstar_cochranelakesouth_termsheet_JPN_V15.pdf
https://www.urbanstargroup.ca/wp-content/uploads/CLN-Client-Termsheet-JPN-V4.pdf


この翻訳文書は英文書の内容を理解しやすいようにする参照目的のために作成されたものであり、正式な文書ではありませ
ん。英文書の内容に従って翻訳をしていますが、正確性を保証するものではありません。本資料は適格投資家に対して作成され
たものですが、証券の購入や勧誘を目的としたものではありません。土地への投資にはリスクが伴い、本投資は元本が保証さ
れたものではありません。土地の価格は経済や不動産市場の状況によって大きく変動すること があります。また、当社の過去の
投資実績は必ずしも現在若しくは将来の実績を保証するものではありません。この広告は情報提供だけを目的としたもので、
認定投資家などのUrbanStarが認める適格な投資家がUrbanStarの有価証券を評価することのみのために、秘密保持を前提と
して提供しています。有価証券の照会はすべて、資格を持った代理人を通して行われます。本プレゼンテーションを許可なく使
用することは禁止します。この広告の、口頭であなたに伝えた情報を含めUrbanStarとその事業に関連してあなた に書面または
その他の方法で伝えたあらゆる情報は、通知なく更新・完了・改訂・確認・変更されることがあり、その変更等は大きなものであ
る可能性もあります。この広告は財務・金融・税金・法律・経理のアドバイスを与えることを意図したものでなく、また投資の 検討
に必要なすべての情報を網羅していることを意図したものでもありません。投資を検討する場合はUrbanStarおよびその有価 
証券の諸条件について、どのようなメリットやリスクがあるかも含めた独自の調査・分析を行い、UrbanStarに投資することの法
律・ 財務・税金上の影響について独自に専門家のアドバイスを得ることを推奨します。本証券は非常に投機的であり、お客様の
投資の全額又は一部が失われることがあります。   

 UrbanStar Group of Companies
      Invest@UrbanStarCapital.com

1043 19 AV SE, Calgary, AB T2G 1M1

www.UrbanStarGroup.ca

詳しくは下記へお問い合わせください

Let’s connect:

UrbanStar LINE公式サイト 
以下より「友だち登録」をお願いいた
します。

   LINE公式アカウント

mailto:Invest%40UrbanStarCapital.com?subject=Invest
https://www.urbanstargroup.ca/ja/jp/
https://page.line.me/681tascv?openQrModal=true
https://www.facebook.com/UrbanStarCanada/
https://www.linkedin.com/company/urbanstargroup/?originalSubdomain=ca
https://page.line.me/681tascv?openQrModal=true
https://www.instagram.com/urbanstarcanadaland/?hl=en
https://page.line.me/681tascv?openQrModal=true

